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GEMEINSAMES VORWORT DER BURGERMEISTER
DER GEMEINDEN MODINGEN, WITTISLINGEN UND ZIERTHEIM

Liebe Mithiirgerinnen und Mitbiirger aus Mddingen, Wittislingen und Ziertheim,

liebe Mitstreiter und Mitgestalter fiir lebendige Ortskerne in unseren Heimatgemeinden,

die Gemeinden Mddingen, Wittislingen und Ziertheim ha-
ben sich in der Arbeitsgemeinschaft , Egautal” dazu ent-
schlossen, im Rahmen eines gemeinsamen Vorhabens zur
Integrierten Landlichen Entwicklung (ILE) enger zusammen
zu arbeiten. Hierbei stellt die Entwicklung der Ortskerne

einen Schwerpunkt unserer gemeinsamen Aktivitdten dar.

Um die Entwicklung ,lebendiger Ortskerne” mit einem
konkreten Angebot zu férdern, wurde ein Kommunales
Forderprogramm mit einem begleitenden Beratungs-

angebot entwickelt.

Mit dem Kommunalen Forderprogramm und dem Bera-
tungsangebot unterstiitzen die drei Gemeinden ihre Biir-
ger mit finanziellen und personellen Mitteln, um Investi-
tionen zur Belebung vorhandener Bau- und Flachensub-

stanz in den Ortskernen zu binden.

Aufgrund der teilweise noch gut erhaltenen Ortsbild-
qualitaten in den Ortskernen der drei Gemeinden, wird
begleitend zum Kommunalen Férderprogramm eine
Beratung angeboten, um interessierte Bauherren bei
dorfgerechten Lésungen zu unterstitzen. Hierfiir hat
sich ein Beraterkreis mit erfahrenen Bauexperten aus

den drei Gemeinden gebildet.

Ziel ist eine behutsame Weiterentwicklung der vorhan-
denen ortsraumlichen ,Grundstrukturen”, weshalb auch
die Gestaltung der Geb&ude fiir die Inanspruchnahme

des Kommunalen Foérderprogramms von Bedeutung ist.

Um dies zu veranschaulichen, rundet die vorliegende
Baufibel mit Praxisbeispielen das Unterstiitzungsangebot
ab. Diese versteht sich als ein Leitfaden, um das aufge-

legte Férderprogramm bestmdglich anwenden zu kénnen.

Wozu eine Baufibel?

Die Gestaltungsfibel bildet mit seinen Empfehlungen die
Grundlage fiir die Anwendung des Kommunalen Forder-

programms mit Beratungsangebot sowie fiir die Vergabe

von konkreten Fordermitteln.

Um die Eigentiimer und Bauherren (iber die Mdglichkeiten
und Rahmenbedingungen einer Fdrderung zielgerichtet

zu informieren, umfasst die Baufibel folgende Bausteine:

Zum Thema Bauen und Umbauen in den Ortskernen
werden Grundlagen, positive Beispiele und Empfehlungen
dargestellt, wie Gebdude und Freiflachen ortsvertraglich

gestaltet und weiterentwickelt werden kénnen.



Fir die Anwendung des Kommunalen Forderprogramms

wurden zwei Ebenen unterschieden:

e Die ortsrdumlichen Grundstrukturen, die fir das ,,Ge-
flige” unserer Ortskerne von grundlegender Bedeutung
sind. Hierzu zéhlen die Geb&udestellung, die Dachform
sowie die MaRstéblichkeit. Diese Parameter sind
ausschlaggebend, ob und wie sich Gebaude in die
vorhandenen Strukturen behutsam einfiigen. Deshalb
werden diese im Sinne von ,Pflichtparametern” im
Rahmen der Beratung und Férderung in besonderer
Weise berticksichtigt.

¢ Die Gestaltungsdetails, die aufbauend auf das Geflige
flr das ,Gesicht” der Ortskerne eine zusdtzliche Rolle
spielen. Dies betrifft u.a. die Dach- und Fassaden-
gestaltung sowie die Ausgestaltung von Hofrdumen.
Diese haben den Charakter von erganzenden ,Kiirpara-

metern”.

Der Baustein Forderung erldutert wie das Kommunale
Forderprogramm und das Beratungsangebot in der
Praxis funktioniert. Hierzu sind u.a. die erforderlichen
Grundlagen und Rahmenbedingungen der Forderung, wie
z.B. FérdermalRnahmen, Férderhéhe, Férderantrag und

Ansprechpartner dargestellt.

Insgesamt zeigt die Baufibel positive Beispiele und

Empfehlungen, wie die Ortskerne gleichzeitig belebt und
behutsam entwickelt werden kénnen. Der Erhalt und

die Weiterentwicklung der vorhandenen Substanz in der
unverwechselbaren Art und Weise in Verbindung mit ef-
fektivem Nutzen fir die Eigentiimer und Bewohner stehen

hierbei im Vordergrund.
Nun liegt es an lhnen, das Kommunale Férderprogramm
mit Leben zu fiillen und somit einen wichtigen Beitrag zur

Belebung unserer Ortskerne zu leisten.

lhre Biirgermeister

Walter Joas,

Erster Biirgermeister Gemeinde Médingen

o I".-" J
e " EAAC Ltite
Thomas Reicherzer,

Erster Biirgermeister Markt Wittislingen

e
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Thomas Baumann,

Erster Biirgermeister Gemeinde Ziertheim



ORTSBILD UND PRAGUNGEN




ORTSBILD
DAS GANZE IM BLICK

Das Ortshild umfasst das Erscheinungshild eines Ortes.
Dazu zéhlen der gesamte Raum, also neben den Hausern
und Geb&uden auch die privaten Vorbereiche und Garten
sowie die éffentlichen StralRen, Platze und Freianlagen.
Uber die Jahrhunderte betrachtet haben sich die Ortskerne

immer wieder verandert und weiterentwickelt.

Trotz dieser Veranderungen sind in den Ortskernen der drei
Gemeinden die charakteristischen Grundstrukturen als

ein baukulturelles Erbe immer noch wahrnehmbar. Fiir das
dorfliche Ortsgefiige sind in der Regel giebelstandig zum
Strallenraum orientierte Gebdude sowie langgestreckte

Baukorper kennzeichnend.

Diese wiederholt auftretenden Merkmale minden in einer
authentischen ,regionalen Baukultur”. Damit verbinden
sich vertraute Bilder zu denen u.a. auch die steilgeneigten
Sattelddcher beitragen. Insgesamt ergeben sich unver-
wechselbare Ortskerne, die eine kontinuierliche Weiter-
entwicklung in Abgrenzung zu kurzfristigen Modeerschei-

nungen herausfordern.




Fiir das Ortsbild sind der Eindruck als Ganzes bzw. das Zu-
sammenspiel der verschiedenen Teilbereiche von Bedeu-
tung. Wie in der Musik ergeben einzelne Tone oder die
Summe von Ténen noch keine Melodie, diese entsteht erst
durch eine bestimmte, charakteristische Abfolge von T6-
nen. Demnach ergibt auch die Qualitat oder Harmonie des
Ortsbilds nicht nur das eine oder andere schon gebaute
Haus, sondern die Einbettung in die Strafenrdume und

in das Ortsbild insgesamt. Jeder der sich mit dem Thema
Bauen und Umbauen in den Ortskernen beschéftigt, sollte

wissen, dass er nicht nur sein eigenes Anwesen gestaltet,

sondern auch den Ort und das Ortshild nachhaltig pragt.

Um dies zu erreichen, ist ein geeignetes ,Handwerkszeug”
wie das Kommunale Forderprogramm hilfreich, um die
Qualitat der Ortskerne zu erhalten und weiter zu entwi-
ckeln. Sich den unverwechselbaren Charakter des eigenen
Ortes zu vergegenwartigen und diesen behutsam weiter zu
entwickeln, ist Ausdruck eines funktionierenden Gemein-

Wesens.




PRAGUNGEN
GEWACHSENE STRUKTUREN ALS POTENZIAL FUR DIE ZUKUNFT

Die heutigen Ortshilder in den Gemeinden Mddingen,
Wittislingen und Ziertheim sind auf die stadtebaulichen

Entwicklungen in der Vergangenheit zuriickzuflihren.

Beispielhafte Altorte mit den Urpositionshlattern
(1808/1864), histarischen und aktuellen Aufnahmen:

Bergheim Wittislingen Reistingen

Quelle Urpositionsblatter: Bayerische Landesvermessungsverwaltung
Quellen historische Aufnahmen: Photo- und Lufbildverlag J. Beck Stuttgart (Bergheim); Aero-Express
Miinchen, Schretzenmayer (Wittislingen); Luftverkehr Strahle Schorndorf (Bergheim, Reistingen)



Die gewachsenen Stralendorfstrukturen stellen unver-
wechselbare Dorf- und Lebensrdume mit hohen Qualitdten

im offentlichen Raum dar.

Bestimmend fiir dieses ,Raumerlebnis” sind:

e (iebelstandige Anordnung des Wohnteils der Hofstelle
zum StralBenraum; teilweise wurden diese mit nahezu
einheitlichen Baulinien angelegt.

e Die ,RegelméaBigkeit” der Anordnung von Hof- und Ge-
baudestellungen; d. h. relativ gleichmaRige Absténde,
auch wenn es groliere und kleinere Hofstellen gibt.

e Diese —im Vergleich zu Neubausiedlungen — klar
definierten Rdume bietet Mdglichkeiten und Chancen
fiir unterschiedliche Nutzer und vielfaltige Nutzungsan-
spriiche. Dies betrifft u. a. die Nutzungsmdglichkeiten
der ehemaligen Wirtschafts- und Nebengebdude als

auch die Nutzung von Hofrdumen.
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HAUSTYPEN UND BAUSTRUKTUREN

Die drei Gemeinden und deren Ortsteile gehdren zur Haus-  Landkreises Dillingen war ein eingeschossiger Standerbau

landschaft Nord- und Mittelschwabens. In der Region des  mit steilem Strohwalm eine Urform bauerlicher Kleinan-

wesen.

Béuerliches Kleinanwesen in Z6schingen
Quelle: Gotzger, Pechter 1960: 53

Haus mit Strohdach in Zéschingen um 1931

Quelle: Graf, Matthias / Leo-Druck 1993: 209




Das quergeteilte Mehrzweckhaus mit Wohnung, Stall und

Scheune unter einem Dach war in der Region im Hinblick

auf die mittel- und kleinbauerliche Struktur weit verbreitet.

Dariiber hinaus ist die Hauslandschaft von den typisch
nord- und mittelschwabischen Bauweisen gepragt: ein-
oder zweigeschossige Kubaturen, ein steil geneigtes
Satteldach, sowie ein langgestreckter Baukorper. In Ergén-
zung wurde teilweise eine Scheune im rechten Winkel
angebaut, die die Hofstelle abschliel$t.

Wie das nachfolgende Beispiel zeigt, sind in dieser
Bauform neben regelmalig angeordneten Fensterachsen
verschiedene, zum Teil aufwendige Schmuckformen im
Bereich der Fassade vorzufinden.

Hofstelle in Burghagel um 1925

12

Quelle: Gemeinde Bachhagel / Leo, Fritz 1988: 61
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GEBAUDESTELLUNG

In Bezug auf die historische Siedlungsentwicklung weisen ~ Empfehlungen
die Ortskerne in den drei Gemeinden immer noch eine sehr  ® Die vorhandene giebelstandige Stellung der Geb&ude
homogene Baustruktur mit teilweise unterschiedlichen zur Straf3e sollte beibehalten werden oder bei Neu-/
Gebdudehdhen auf. Die Baukdrperstellung orientiert sich Ersatzbauten wieder aufgenommen werden.
giebelstandig zur Strale, wobei die Gebdude haufig sehr ¢ Bei Neu- und Ersatzbauten sollte eine angedachte
regelmalig aufgereiht sind. Abweichung der Stellung der Gebaude zueinander im
Einzelfall Gberpriift werden.

Diese regelméaRige Anordnung ist vor allem auf zwei e Die urspriingliche Aufteilung der Haupt- und Nebenge-
Punkte zuriick zu fiihren: baude sollte beriicksichtigt werden.
e Ausgehend von der Stellung der Gebaude hin zur

StralBe ergeben sich mehr oder weniger durchgangige

Baulinien, ohne dass die Stellung einzelner Geb&ude

deutlich wahrehmbar zurlickspringt.
¢ Die haufig regelmaRige Bebauung im (z. B. nord- oder

westseitigen) Grenzverlauf zum Nachbarn, wodurch

sich auch regelmaRig angeordnete Hofrdume ergeben.




DACHFORM

Charakteristisch fiir die Dachlandschaft in den Ortskernen
der drei Gemeinden sind steilgeneigte Satteldacher mit
einer Dachneigung ab ca. 42°. Durch das Zusammenspiel
zwischen der Dachform und der Geb&udestellung ergibt
sich ein relativ einheitlicher Gesamteindruck, der sowohl
die StralBenrdume als auch die Dachlandschaft kenn-

zeichnet.

Empfehlungen

Der homogene Gesamteindruck der Strallenrdume und
Dachlandschaft sollte erhalten bleiben.

Das steilgeneigte Satteldach sollte sowohl bei Um-
bauten als auch bei Neu-/Ersatzbauten als pragendes
Element gewahrleistet werden.

Insbesondere Flachd&cher fiigen sich nicht in das Orts-

bild ein und sollten inshesondere bei Hauptgebauden

nicht zur Anwendung kommen.




MASSSTABLICHKEIT UND DICHTE DER BEBAUUNG

Neben der Gebdudestellung und der Dachform stellt die
Malstablichkeit der Geb&ude flr die Pragung der ort-
lichen Grundstrukturen einen weiteren Parameter dar.
Diese bezieht sich auf die Gebdudekubatur und auf die
Geb&udehdhe und ist letztlich fiir die Dichte der Bebauung
ausschlaggebend.

Fir die Kubatur sind die schmalen, langgestreckten Bau-
korper strukturgebend. Die vorhandenen Gebaudehohen

bis zur Traufe sind bei den Hauptgeb&duden durch ein- oder

zweigeschossige Bauweisen geprégt.

16

Empfehlungen

e Die MaRstablichkeit und Dichte der Bebauung soll sich
am umgebenden Gebdudebestand orientieren.

e Dementsprechend soll sich die Ausformung der Kuba-
tur und der Gebdudehohe in den umgebenden Gebau-

debestand behutsam einfligen.




(L




BEZUG ZUR STRASSENSEITE

Fiir die bestehenden ortsrdumlichen Strukturen ist die
Stellung der Haupt- und Wohngebéude zur Strale charak-
teristisch. Der Bezug der Wohngebaude zur Strafe stellt
sich je nach Situation und Verkehrsbelastung in einer
vertraglichen oder weniger vertraglichen Weise dar. An-
gerddrfer mit Anliegerverkehr haben bessere Bedingungen

als Strallenddrfer mit Durchgangsverkehr.
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Sofern eine Wohnnutzung zur unmittelbaren StralRenseite
aufgrund der Verkehrsbelastung nur beschrénkt zumutbar
ist, kdnnen zur ,optischen” Beibehaltung der vorhandenen
Strukturen Nebennutzungen beitragen. So kdnnen z.B.

Nebennutzungen wie Garagen durch eine homogene Fas-
sadengestaltung der Giebelseite vertraglich eingebunden

werden.

Empfehlungen

¢ Die Wohnnutzung als funktionaler Bezug von Wohn-
gebduden sollte zur Stral3e hin abhangig von der
jeweiligen Verkehrsbelastung beibehalten werden.

e Nebennutzungen wie z. B. Garagen konnen durch intel-
ligente Gestaltungslosungen der Fassade harmonisch

in das Gesamtbild integriert werden.

Hinweis: Beispiel aus Alerheim, Landkreis Donau-Ries






GESTALTUNGSDETAILS
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FASSADEN UND FENSTEROFFNUNGEN

Die Fassade verleiht dem Haus einen unverwechselbaren
Charakter. Hierfiir bieten die bereits vorhandenen, ort-
lichen Gestaltungsbeispiele eine gute Grundlage. Die
regionaltypische Bauweise ist durch massive Aullenwénde
mit glatt verputzter Fassade gekennzeichnet.

Fassadendffnungen wie Fenster und Tiiren tragen in Bezug
auf die Anordnungen, Formen und verwendeten Mate-
rialien wesentlich zum Bild der Fassaden bei. Die Fen-
sterdffnungen sind hochrechteckig und in regelméaRigen

Abstanden angeordnet.

Typisch sind weilie, gelbe und helle Fassadenanstriche.
Bei den Fensterldaden werden haufig Griintdne — vereinzelt
auch Blau- und Braunténe — verwendet. Die Fensterrahmen
sind in der Regel mit weiRen Farbanstrichen bzw. Lasuren

versehen.

Der Fassadenschmuck ist eher zurtickhaltend und

beschrankt sich u.a. auf Ortgang- und Traufgesimse.

22

Empfehlungen

Ziel ist eine ruhige Lochfassade hinsichtlich der An-
ordnung von Fassadendffnungen.

Der Anteil der Wandflachen sollte gegeniiber den
Offnungen tiberwiegen.

Die Putzfassaden/ bzw. -teile sollten als Glattputz
ausgefiihrt werden.

Die Farbgebung der Putzfassaden ist in der Regel
durch weil3e, gelbe oder hellere Téne gepragt.

Die regelmalSige Anordnung und das hochrechteckige
Gestaltungsprinzip der Fensterdffnungen sollte beibe-

halten werden.




HOFRAUME

Das Erscheinungsbild eines Ortes wird auch von den Empfehlungen

unmittelbaren Gebaudeumfeldern im Kontaktbereich e Ausgehend von einem sich 6ffnenden Charakter sollten
zwischen privaten Vorbereichen und dffentlichen Strallen- Hofraume als Ubergangsbereiche zwischen ffentlich
rdumen bestimmt. Hofeinfahrten und Vorflachen sind als und privat mit Bezug zur Nachbarschaft entwickelt
~Empfangsraum” und in Bezug auf die Wechselwirkung werden.

zu offentlichen Rdumen von Bedeutung. Neben der Kfz- e (berdimensionierte Einfriedungen, Toranlagen, Hecken
Zufahrt kdnnen Hofeinfahrten und Vorflachen auch als etc. sollten hinsichtlich der Abschottungswirkungen
Verweil- und Aufenthaltsmdglichkeit genutzt werden. vermieden werden.

Abhéngig von der bisherigen Nutzungssituation sind Hof- e \orzugsweise Gestaltung mit Pflasterflachen oder
rdume mehr oder weniger versiegelt. Bei kleineren oder wassergebundenen Decken.

bereits umgenutzten Hoffldchen sind haufig dorftypische e Entsiegelung asphaltierter Hofflachen.

Kies- oder Ruderalflachen anzutreffen. ¢ An die vorgesehenen Nutzungen angelehnte Gestal-

tung und Méblierung: z. B. Schaffung von Verweil- und

Aufenthaltsbereichen.




DACHGESTALTUNG

Der Dachstuhl ist (iberwiegend als zimmermannsmaRige
Konstruktion mit mittig liegendem First ausgefiihrt. Auf der
Giebelseite geht der Ortgang weitgehend ohne oder mit
nur sehr geringem Dachiiberstand homogen zur Fassade
iber, auf der Traufseite sind die Uberstande knapp gehal-

ten.

Die vorherrschende Schuppeneindeckung mit Tondach-
ziegel ist Uiberwiegend in Form von Biberschwanzplat-
ten, Pfannen oder Falzziegel ausgefiihrt. Die Farben der

Dacheindeckungen konzentrieren sich auf naturrote

bis rotbraune Tone.

Dachgauben, Stand- und Zwerggiebel wurden in der
Vergangenheit nur zuriickhaltend verwendet. In der Regel
fligen sie sich als untergeordnete Bauteile ein, so dass
sich als pragendes Merkmal eine ruhige Dachlandschaft
ergibt.

24



Empfehlungen

e Dachflachen sollten im ersten Drittel von der Strallen-
seite mdglichst ,ruhig” ohne oder mit sich einfligen-
den Dachaufbauten gestaltet werden.

¢ Die GroRe der Dachiiberstande sollte gering gehalten
werden und sich an den vorherrschenden Formen der
Umgebung orientieren.

e Als Deckungsmaterial kommen vorzugsweise ortsty-
pische Dachziegel in Form von Biberschwanzplatten,

Pfannen oder Falzziegel im rotbraunen Farbspektrum

in Frage.

Dachaufbauten sind mdglichst in Form von Schlepp-
oder Satteldachgauben zu gestalten. Uberdimensio-
nierte Gauben mit ausladenden Bedachungen sind zu
vermeiden.

Dachflachenfenster sind moglichst hochrechteckig und
auf einer Linie anzuordnen.

Durch eine alternative Firstverglasung (Dachreiter)
kdnnen die Lichtverhaltnisse verbessert und trotzdem
ein geschlossenes Dach erreicht werden.

Solar- und Photovoltaikelemente sollten als geschlos-
sene Rechteckfldche in gleicher Neigung zum Dach
angebracht werden.

25






BEISPIELHAFTE LOSUNGSANSATZE
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NEUINTERPRETATION DORFLICHER WOHNQUALITAT

Eine Umnutzung der alten Hofstellen erfordert eine An-
passung an die heutigen Wohnanspriiche. So sind die
althergebrachten Wohnteile haufig zu klein und das tief
herabgezogene (Steil-) Dach erschwert die Nutzung des
Obergeschosses. Die Wirtschafts- und Nebengebadude
sind fiir eine Nachfolgenutzung meist iiberdimensioniert.
Zudem ist die alte Hofanlage an der Grenze errichtet
und die Hofflache war auf eine wirtschaftliche Nutzung

ausgerichtet.

Um die Méglichkeiten der Umnutzung der gewachsenen
Dorfstrukturen auszuloten, werden fiir beispielhafte
Hofstellen konkrete Umnutzungsmaoglichkeiten mit dem

Schwerpunkt auf die Grundrisse dargestellt.

Hierbei wird ein Hauptaugenmerk auf die Nutzungsvariabi-
litdt der vorhandenen Strukturen gelegt. Davon ausgehend
ergeben sich fir die einzelnen Bereiche der ehemaligen

Hofstellen folgende Umnutzungsmaglichkeiten:

28

Neuordnung von Teilbereichen: Dies geht von einer
Neuordnung von groReren innerdrtlichen Flurbereichen
in Anlehnung an die vorhandenen Siedlungs- und Bau-
strukturen aus.

Flexible Erweiterung des Wohnteils: Grundidee der
Gebdudeumnutzung ist ein flexibles Lebensphasenkon-
zept, fiir das der Wohnteil je nach familidrer Situation
bedarfsorientiert in den Wirtschafts- und Nebengebau-
detrakt hinein verlangert bzw. erweitert werden kann.
Aufwertung der ehemaligen Wirtschaftshofe in Wohn-
héfe: Schaffung privater (intimer) Freiflachen, die Raum
flir vielféltige Aktivitaten bieten.

Kleinere und mittlere Wirtschaftsgebdude: Diese kon-
nen u.a. fiir Stellplatze, Garagen sowie als Werkstatt,
Atelier, Lager oder auch als geschiitzter Freisitz genutzt
werden.

GroRRe Wirtschaftsgebdude: Diese bieten sich u. a. fiir
einen zusatzlichen Wohnraum (ggf. zusétzliche Wohn-
hauser) an, wobei die Orientierung am Bestand und die

Beibehaltung der urspriinglichen Charakteristika eine

wichtige Rolle spielt.




Fir die Ortskernrevitalisierung in den drei Gemeinden
bieten sich drei Grundvoraussetzungen zur Orientierung an,

die wechselseitig miteinander verkniipft sind:

Die ,Riicksichtnahme™

Die ,Riicksichtnahme” bezieht sich auf die Sensibilitat ge-
gentiber der vorhandenen Hauslandschaft und Dorfstruktur.
Dies betrifft u.a. die Gebaudestellung zur Stralle und die
Anordnung auf der jeweiligen Hofstelle: ob ein Haus gie-
bel- oder traufstandig zur Stralle steht, ob die Hauskérper

langlich gestreckt sind oder breite stattliche Giebel haben.

Das , Vertrauen”

Das ,Vertrauen” auf ihren eigenen Wert ist das Selbst-
bewusstsein, das sich in jedem umgebauten oder neuen
Haus zeigen soll.

Dieses Selbstbewusstsein hangt jedoch nicht nur von
der Architektur des Hauses, sondern wesentlich von der

Einbindung in das Umfeld ab.

Die ,Verkniipfung”

Die ,Verknlpfung” der Hauser untereinander fiihrt zu
einem lebendigen Stralenraum. Die Hauser diirfen sich

nicht isolieren, wenn Nachbarschaft entstehen soll.!

"Quelle: ,Wohnen in Schwaben”, Hrsg. Reg. V. Schwaben 29
in Verb. m. Bayer. Landesverein fiir Heimatpfl., S. 20-21



UMBAUSTUDIEN UND UMBAUBEISPIELE

Umbaustudie ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle Médingen

Kurzbeschreibung

¢ Neuordnung und Abbruch der bisherigen Gebaude.

e Schaffung eines Ersatzbaus mit Doppelhaus in Aufnah-
me der bestehenden Geb&udestruktur.

¢ |n der Tiefe des Hofraums werden Nebengebaude/Gara-
gen vorgesehen; Ubernahme der bisherigen, winkelfor-
migen Hofanlage.

¢ Wohnhaus traufsténdig in den Hofraum; Garage mit

Satteldach (homogene Gesamtstruktur).

Gestaltungsvorschlag
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Quelle Umbaustudie: Planungsgemeinschaft
Raab+Kurz



Umbaustudie ehemalige Gastronomie Mddingen

Kurzbeschreibung

¢ Prégnante Gebdudestellung mit dem Abschluss der
Zéschlingsweilerstralle und der Geb&udekante zur
Hauptstrale sollte mdglichst erhalten werden.

e Ausgehend von einer Ersatzbaulsung ware ein
l+D-Gebdude mit Satteldach denkbar, das sich an der
jetzigen Stellung des Hauptgebaudes orientiert.

¢ Die nachfolgende Losung sieht nach Siiden einen

Carport vor.

Gestaltungsvorschlag

AT A

Quelle Umbaustudie: Planungsgemeinschaft
Raab+Kurz
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Umbaustudie ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle Dattenhausen

Kurzbeschreibung

¢ Neuordnung und Abbruch der bisherigen Gebaude.

Ubernahme der bisherigen winkelfdrmigen Hofanlage. - i

Garage mit ausgepragtem Satteldach zur Stralenseite.

Wohnhaus traufstandig in den Hofraum.

ErschlieSung der Gartenseite zum Bachlauf.

Schaffung einer nordlich verlaufenden Wegever-
bindung.

Gestaltungsvorschlag
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Quelle Umbaustudie: Planungsgemeinschaft
Raab+Kurz
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Umbaustudie ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle Reistingen

Kurzbeschreibung
¢ Gestaltung eines , Wohnhofs” (ggf. mit Biiro etc.)
e Umbau des bestehenden Wohngebéaudes (ggf. Doppel-

e Abbruch der ehem. Wirtschafts-/Nebengebaude;

e Hof-/Freiflichengestaltung mit ergdnzenden Griin-/

Gestaltungsvorschlag

VDETHAGE  MEWOEDMUNG, !
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haus) mit Fassadengestaltung.

winkelformige Ersatzbaulosung (Wohnen, Biiro etc.);

rickwartige Carports/Garagen mit ErschlieRung tber

den Hofraum.

Baumpflanzungen.
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Quelle Umbaustudie: Planungsgemeinschaft

CESTATIMES, e Raab+k
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UMBAUBEISPIELE

Umbaubeispiel: Umnutzung und Sanierung eines Einfirsthofs in Bergheim

Kurzbeschreibung

¢ (rtsbildprdgende Lage am westlichen Ortseingang von
Bergheim.

e Ehemalige landwirtschaftlicher Einfirsthof.

¢ Umnutzung zur Wohnnutzung.

e Forderfahige Mafinahmen: u.a. neues Dach mit Gau-
ben, Fassadensanierung mit AuRenputz, Austausch
der Fenster.

¢ |nsgesamt wurde auf die vorhandenen Grundstrukturen
aufgebaut und der Charakter des Gebaudes in gelun-

gener Weise erhalten.

Umbaubeispiel: Umnutzung und Sanierung einer winkelartigen Hofanlage in Médingen

Kurzbeschreibung

e Qrtsbildprégende, zentrale Lage in der Ortseingangssi-
tuation von Mddingen.

e Altestes Gebaude von Médingen; ehemalige landwirt-
schaftliches Anwesen; Wohnhaus mit angebauten
Wirtschaftsgebduden in Winkelbauweise.

¢ Jahrzehntelange Leerstandssituation mit hohem
Sanierungsbedarf.

e Forderfahige Malinahmen: u. a. neues Dach (Wohnge-
baude), Fassadensanierung, Austausch der Fenster.

¢ Insgesamt wurde der Charakter des Geb&udes in bei-
spielgebender Weise erhalten und ein jahrzehntelanger
Leerstand beseitigt.
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WO0ZU EIN KOMMUNALES FORDERPROGRAMM?

Die Kerne im
gemeinsamen Netz
starken

Hintergrund und Leitmotiv

Das Gebiet der drei Gemeinden Mddingen, Wittislingen
und Ziertheim ist ausgehend von den drei Hauptorten
durch die Vernetzung mit fiinf weiteren Ortsteilen bzw.

Dorfern mit eigenen ,,Ortsidentitdten” gekennzeichnet.

Die meisten Ortskerne sind noch dérflich mit zumindest
teilweise noch vorhandenen Mischnutzungsstrukturen
und vereinzelten landwirtschaftlichen Betrieben geprégt.
Dar(iber hinaus weisen die meisten Ortskerne im Unter-
suchungsgebiet noch ablesbare ortsrdumliche Strukturen
und Pragungen aufgrund der historischen Siedlungsent-
wicklung auf.

Quelle: Emil Reck, Ziertheim

Ausgehend von einer ,Belebung der Ortskerne” liegt eine
wesentliche Erkenntnis darin, dass von den bestehenden
(Misch-) Nutzungsstrukturen in den Ortskernen keine spiir-
bare Belebung erwartet werden kann und demzufolge die
Konzentration auf eine Starkung der Wohnfunktion auch
unter Beriicksichtigung der Konkurrenz zu den Wohngebie-
ten erforderlich ist.

Die Kernfrage hierzu lautet, wie eine behutsame und
mafistabliche Einfligung in die bestehenden Ortsstrukturen
gelingen kann? Ziel ist es, den jetzigen strukturellen Cha-
rakter der Ortskerne behutsam weiter zu entwickeln und
gleichzeitig den heutigen Bediirfnissen eines ,landlichen
Wohnens” Rechnung zu tragen.
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WIE FUNKTIONIERT DAS KOMMUNALE FORDERPROGRAMM?

Wo kann gefdrdert werden?

Die Forderung wird Bauherrn in allen Ortsteilen im Zustan-
digkeitsbereich der drei Gemeinden Madingen, Wittis-
lingen und Ziertheim gewahrt. Der Geltungsbereich des
Forderprogramms umfasst die in Lageplanen abgegrenzten

Altorte in den drei Gemeinden.

A) Gemeindegebiet Mddingen

Lageplan Altort Médingen




Lageplan Altort Bergheim
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C) Gemeindegebiet Ziertheim | S
Lageplan : Ll

Altort Dattenhausen
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Lageplan Altort Reistingen
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Wo kann gefdrdert werden? Wie sieht die Forderhdhe aus?

Die Forderung bezieht sich insbesondere auf folgende 1) Fir die Férderung werden folgende Mindestinvesti-

MaRnahmen (Ubersicht): tionssummen zugrunde gelegt:

a) SanierungsmalRnahmen bei bestehenden Gebduden a) Fir Sanierungsmalnahmen bei bestehenden
(ggf. inkl. Teilabbruch), beschrankt auf Malknahmen an Geb&uden mind. 75.000,- Euro Investitionssumme
der Geb&udeauRenhiille (brutto) inkl. Planungsleistungen.

b) ErsatzbaumaRnahmen (inkl. Abbruch) — sowoh| umfas- b) Fir ErsatzbaumaRnahmen (inkl. Abbruch) oder
sender als auch partieller Ersatzbau, die Bebauung von innerértlichen Bauliicken mind.

¢) Bebauung/Schliefung von innerdrtlichen Baulticken, 100.000,- Euro Investitionssumme brutto inkl.

d) Planungsleistungen zur Vorbereitung von MaRnahmen. Planungsleistungen.

Hierbei wird bei a), b) und c) die Gestaltung der Gebdu- ~ 2) Die Férderhdhe betragt:
de bei der Forderung mit einbezogen. a) Fir Sanierungsmaflinahmen bei bestehenden
Gebauden 5% der Investitionssumme,

Sanierungsmalinahmen im Geb&udeinneren sind im Rah- max. 7.000,- Euro (Hochstférdersatz) je Anwesen/

men des Kommunalen Férderprogramms nicht forderfahig. Flurstiick.

b) Fir Ersatzbaumalnahmen (inkl. Abbruch) oder die
Bebauung von innerdrtlichen Bauliicken 4 % der
Investitionssumme, max. 7.000,- Euro (Hochstfor-
dersatz) je Anwesen/Flurstiick.

c¢) Fir Vorplanungsleistungen zur Erstellung von
skizzenhaften Losungsmdglichkeiten (aufbauend auf
das Ergebnis der Vorfeldberatung) wird ein Betrag
von max. 500,- Euro gewahrt.
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Was sind die Grundlagen der Forderung?

Fir die Forderung von privaten MaRnahmen sind das Be-

ratungsangebot, die Baufibel und das Kommunale Forder-

programm in enger Wechselbeziehung von Bedeutung:

e Baufibel
Die Baufibel soll im Sinne eines Leitfadens die Ziele
des Kommunalen Férderprogramms durch Beispiele
und Empfehlungen erlautern, den privaten Bauherren
Entscheidungshilfen bei der Gestaltung geben, sowie
den Beratern Leitlinien fiir die Beurteilung zur Forde-

rung von MaRnahmen liefern.

¢ Beratungsangebot
Um interessierte Bauherren bei dorfgerechten Lo-
sungen in der Praxis zu unterstitzen, wird begleitend
zum Kommunalen Férderprogramm eine Beratung
angeboten. Die Férderung von MaBnahmen setzt die
Durchfiihrung der Beratung bzw. die Empfehlung der
Berater voraus.

Hierfir hat sich ein Beraterkreis mit erfahrenen Bau-

experten aus den drei Gemeinden gebildet. Auskiinfte
zur Durchfiihrung einer Beratung erhalten Sie iiber die
zustandige Gemeindeverwaltung (VGem Wittislingen).

Weitere Informationen zum Beratungsangebot und

dessen Leistungen finden Sie nachfolgend auf Seite 47.

¢ Kommunales Forderprogramm

Das nachfolgend dargestellte Kommunale Férderpro-
gramm ist die ,formale” Grundlage und Regelung fiir

die Forderung von Malnahmen.

Es legt u.a. dar:

— Welche Mafnahmen konkret geférdert werden
kénnen

— Welche Forderbetrdge private Bauherren fiir welche
Malinahmen zu erwarten haben

— Wie die Rahmenbedingungen der Férderung in Be-
zug auf Antragstellung, Abwicklung etc. aussehen
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Wer sind die Ansprechpartner?

Verwaltungsgemeinschaft Wittislingen
Marienplatz 6

89426 Wittislingen

Tel.: 09076/9509-0

Fax: 09076/9509-99

E-Mail: zentrale@vg-wittislingen.de

www.vg-wittislingen.de

Was beinhaltet ein Forderantrag?

Antrdge auf Férderung kénnen vor MalRnahmenbeginn bei der

jeweils zustandigen Gemeinde tber die VGem Wittislingen gestellt

werden. Zusammen mit dem ausgefiillten Antragsformular sind

folgende Unterlagen einzureichen:

Lageplan mit Kennzeichnung des Objekts

Fotodokumentation: Der Zustand des Gebdudes/der Immobilie
ist im Rahmen der Antragstellung und nach der Durchfiihrung der
MaRnahme/n mit mind. je 3 Aufnahmen zu dokumentieren
Baupldne, Skizzen (mit Ansichten, Grundrisse, ggf. Aulenan-
lagen)

Detaillierte Beschreibung der Malinahmen

Kostennachweise: Kostenschatzung oder Kostenvoranschlage

Auf der Seite 48 ist das Antragsformular dargestellt, welches Sie

auf der Homepage der VGem Wittislingen (www.vg-wittislingen)

downloaden kénnen. Nach Priifung der Unterlagen durch die Ver-

waltung, erhalten Sie die Zustimmung zur Auswahl eines Beraters.
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BERATUNGSANGEBOT

Um die interessierten Bauherren bei dorfgerechten

Ldsungen zu unterstiitzen, ist das Kommunale Férderpro-

gramm mit einem Beratungsangebot gekoppelt. Dahinge-

hend setzt die Férderung von MaRRnahmen die Durchfiih-

rung der Beratung voraus.

Das Beratungsangebot umfasst im Wesentlichen drei

Ziele:

e (Objektive Hilfestellung fiir die Bauherren bei den
anstehenden MalRnahmen, die das Kommunale For-
derprogramm betreffen.

e Sensibilisierung der Bauherren fiir die vorhandenen

Qualitaten und strukturgerechten Lésungen.

Hierzu sind folgende Beratungsschritte vorgesehen:

a)

b)

c)

Vorfeldberatung, sofern von Seiten des/der Bauherren
noch keine abgeschlossenen Planungsabsichten beste-
hen: u.a. Tipps und Vorschldge, Hinweise zur weiteren
Planung.

Beratung und Bewertung anhand konkreter Planungs-
absichten und -unterlagen des/der Bauherren:

u.a. Einschétzung zur Férderung.

Nachpriifung der abgeschlossenen Mafinahmen im
Abgleich mit den im Antrag genannten Maf3nahmen

und Planungen.

Fir die Durchfiihrung des Beratungsangebotes steht

e Entscheidungsgrundlage fiir Gemeinderéate. Die ein Team von erfahrenen Bauexperten aus den drei

Beratung miindet letztlich in dem Ergebnis die Gemeinden zur Verfiigung. Die Liste mit den konkreten
betreffende/n MaRnahme/n gegeniiber den Gemein- Ansprechpartnern und Kontaktdaten kann bei der Ver-
derdten zur Férderung zu empfehlen oder nicht zu waltungsgemeinschaft Wittislingen bezogen werden.

Der Berater kann von den Bauherren frei ausgewahlt und

empfehlen.

kontaktiert werden.
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ANTRAGSFORMULAR

Antrag auf eine Bezuschussung privater MaBnahmen im Rahmen des
Kommunalen Férderprogramms ,Lebendige Ortskerne”

1. Adressat

Gemeinde: auswahlen

2. Antragsteller
Name, Vorname:
Anschrift:

Telefon:

E-Mail:

L] Eigenttimer/Bauherr

L] Vertreter des Eigentiimers oder eines sonstigen
Bauberechtigten (Vollmacht beigefiigt)

3. Durchfiihrung der Beratung

(] Esist mir bekannt, dass die Antragstellung auf eine
Bezuschussung von Mafinahmen dieDurchfiihrung einer
Beratung voraussetzt.

Auskiinfte zur Durchfithrung einer Beratung erhalten

Sie tiber die zustandige Gemeindeverwaltung.
(] Die Beratung wurde bereits durchgefiihrt.

Name des Beraters:

48

4. Objekt

Anschrift:

F-Nro

Art, Nutzung des Gebdudes:
Alter/Baujahr (ggf. Schatzung):

(] Das Geb&ude liegt It. beiliegendem Lageplan im
Geltungsbereich des kommunalen Fér-derprogramms.
Der Geltungsbereich des Forderprogramms umfasst
die, in Lagepldnen abgegrenzten Altorte in den drei
Gemeinden (siehe u.a. dargestellte Lageplane in der
Baufibel).

Auskiinfte erhalten Sie im Zweifelsfall iber die zustén-

dige Geschéftsstelle der VGem. Wittislingen.

5. Beschreibung der beabsichtigten MaBnahme/n
5.1 Einordnung der beabsichtigten Malinahme/n

[ 1 a) SanierungsmaBBnahmen bei bestehenden Gebéuden
(ggf. inkl. Teilabbruch)

[ ] b) Ersatzbaumanahmen (inkl. Abbruch) — sowohl
umfassender als auch partieller Er-satzbau (z.B. bei
Teilabbruch von Wirtschafts-/Nebengebauden),

(] c) Bebauung/SchlieBung von innerértlichen Baulticken



5.2 Beschreibung der beabsichtigten Malinahme/n
(ggf. auf Beiblatt)

[ Es ist mir bekannt, dass die Auszahlung des Férderbe-
trags die Durchfiihrung der oben und im Anhang darge-
stellten MalRnahmen voraussetzt. Bei Abweichungen
behélt sich der Fordermittelgeber die Unwirksamkeit
der Bewilligung vor.

5.3 Zeitplanung
Geplanter Beginn (Monat/Jahr):

Voraussichtlicher Abschluss (Monat/Jahr):

(] Esist mir bekannt, dass mit der/den beabsichtigten
Mafnahme/n erst nach Bewilligung durch die jewei-
lige Gemeinde oder nach Zustimmung zu einer vorzei-

tigen Baufreigabe begonnen werden darf.

] Die Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn wird
beantragt.

] Esist mir bekannt, dass eine vorzeitige Baufreigabe der
Gemeinde nicht gleichbedeutend mit einer Baugeneh-

migung ist.

6. Voraussichtliche Kosten

Voraussichtliche Gesamtkosten der beabsichtigten
Malnahme:

Auf Grundlage des beiliegenden Kostennachweises It.

Kostenangebot etc. mit Aufgliederung der ver-anschlagten

Kosten nach Gewerken etc.

Als Voraussetzung fir eine Forderung werden folgende

Mindestinvestitionssummen zugrunde gelegt:

a) Fiir SanierungsmaBnahmen bei bestehenden Gebauden
mind. 75.000,- Euro Investitionssumme (brutto).

b) Fur Ersatzbaumalinahmen (inkl. Abbruch) oder die Be-
bauung von innerdrtlichen Bauliicken mind.

100.000,- Euro Investitionssumme (brutto).
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1. Beantragte Forderung

Auf Grundlage der o.g. voraussichtlichen Kosten be-
antrage ich:

L[] a) fiir SanierungsmaBnahmen bei bestehenden Geb&u-
den 5% der Investitionssumme,max. 7.000,- Euro

(Hochstfordersatz) je Anwesen/Flurstiick.

[ ] b) fir Ersatzbaumanahmen (inkl. Abbruch) 4 % der
Investitionssumme, max. 7.000,- Euro (Hochstforder-

satz) je Anwesen/Flursttick.

Die Forderung bezieht sich ausschlieRlich auf Investitions-

kosten fiir Sanierungs-, Umbau-, Ersatzbau-, Neubaumal3-

nahmen auf Grundlage von nachzuweisenden Rechnungen.

Die vorsteuerabzugsberech-tigten Investitionen werden
auf Grundlage der Nettokosten geférdert.

Kosten fiir den Immobilienerwerb sind nicht férderfahig.

[ Es ist mir bekannt, dass fiir die Auszahlung des For-
derbetrags der Nachweis von Qrigi-nalrechnungen mit
Zahlungsbelegen erforderlich ist.

(] Esist mir bekannt, dass in Abhangigkeit von den zur
Verfiigung stehenden Haushaltsmit-teln der Gemeinde
grundsatzlich kein Anspruch auf Férderung besteht.
Ggf. kann eine vorzeitige Baufreigabe erfolgen und die
Bewilligung im darauf folgenden Haushaltsjahr er-teilt
werden.

(] Esist mir bekannt, dass eine vorgezogene ,Baufrei-
gabe” nicht gleichbedeutend mit einer Férderzusage

bzw. einer Baugenehmigung ist.
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8. Anlagen
] Lageplan mit Kennzeichnung des Objekts

(] Fotodokumentation: Der Zustand des Gebaudes/der
Immobilie ist im Rahmen der Antragstel-lung und nach
der Durchfiihrung der MalRnahme/n mit mind. je

3 Aufnahmen zu dokumentie-ren

(] Bauplane, Skizzen (mit Ansichten, Grundrisse,
ggf. AuRenanlagen)

(] Detailliertere Beschreibung der Manahmen (ergén-
zend zu 4.2)

[ 1 Kostennachweise: Kostenschatzung oder Kosten-

voranschlége
Sonstige:

Ich bestitige die Richtigkeit und Vollstéandigkeit
samtlicher vorstehend gemachter An-gaben und
beigefiigten Anlagen.

Die Hinweise zum kommunalen Férderprogramm
.Lebendige Ortskerne” wurden zur Kenntnis genom-
men.

Ort, Datum:

Unterschrift des Antragstellers
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KOMMUNALES FORDERPROGRAMM ,,LEBENDIGE ORTSKERNE"
DER GEMEINDEN MODINGEN, WITTISLINGEN UND ZIERTHEIM

Praambel

Die Gemeinden Mddingen, Wittislingen und Ziertheim
unterstiitzen mit diesem Férderprogramm ihre Biirger und
Interessenten mit finanziellen Mitteln fir Investitionen
zu einer dorfgerechten Belebung vorhandener Bau- und
Flachensubstanz in den Ortskernen aller Ortsteile. Dem
liegt der Gedanke zugrunde, dass eine Belebung der Orts-

kerne auf private Investitionen angewiesen ist.

Mit dem kommunalen Férderprogramm soll insbesondere
die Schaffung von neuen Wohnangeboten in den Ortsker-

nen unterstiitzt werden.

Aufgrund der teilweise vorhandenen stadtebaulichen

Qualitdten in den Ortskernen der drei Gemeinden ver-

binden sich mit dem innerértlichen Um-/Bauen folgende

Leitmotive:

¢ die Flexibilitat fiir die verschiedenen Lebenssituationen
und Wohnbedirfnisse,

¢ das Erkennen der Werthaltigkeit der vorhandenen
Immobilien in Zusammenhang mit dem Gesamtgeflige
(StralRen- und Ortsbild).

Um die Birger fiir diese Leitmotive zu sensibilisieren

und bei dorfgerechten Ldsungen zu unterstiitzen, werden
begleitend zum kommunalen Forderprogramm eine Forder-
fibel sowie ein Beratungsangebot angeboten. Ziel ist eine
behutsame Weiterentwicklung der vorhandenen ortsrdum-
lichen , Grundstrukturen”, weshalb auch die Gestaltung der
Geb&ude als Bewertungsparameter fiir die Inanspruchnah-

me des kommunalen Forderprogramms einbezogen wird.
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Um eine behutsame Weiterentwicklung zu erreichen, ist
u.a. eine qualitativ hochwertige Planung mit einer inten-
siven Auseinandersetzung der vorhandenen Strukturen
erforderlich und wird entsprechend auch als Férdergegen-
stand berticksichtigt.

Insgesamt soll die Forderung eine Impulsgebung fiir das
Um-/Bauen in den Ortskernen sein sowie eine der Star-
kung des Ortshildes, der Steigerung des Wohnwerts sowie
die Vermeidung zusétzlicher Flacheninanspruchnahme fiir

neue Wohngebiete bewirken.

§ 1 Geltungshereich

e Die Forderung wird Bauherrn in allen Ortsteilen im
Zustandigkeitsbereich der drei Gemeinden Médingen,
Wittislingen und Ziertheim gewahrt. Der Geltungsbe-
reich des Forderprogramms umfasst die, in Lageplanen

abgegrenzten Altorte in den drei Gemeinden.

§ 2 Forderzweck/-Gegenstand

1) Die Férderung ist auf folgende MalRnahmen ausgerich-
tet:
a) Sanierungsmalinahmen bei bestehenden Geb&uden
(ggf. inkl. Teilabbruch); beschréankt auf Malknahmen
an der GebdudeauRenhiille (u.a. Dach, Fassade,

Fenster, AuRenturen...).



b) ErsatzbaumaRnahmen (inkl. Abbruch),

¢) Bebauung/SchlieBung von innerdrtlichen Baulticken,

d) Planungsleistungen zur Vorbereitung von Malinah-
men

2) Fir die Forderung von ErsatzbaumafRnahmen ist das
Erfordernis eines Abbruchs im Zuge einer Erstberatung
zu kléren. Die ErsatzbaumaRnahme muss im direkten
Zusammenhang mit einem Nachfolgekonzept stehen
und hierfiir ein genehmigter Bauantrag vorliegen.

3) Die Forderung von gewerblichen Umbau- und Ersatz-
baumalinahmen ist nur in Verbindung mit einer Wohn-
funktion (d. h. nicht ausschlieBlich zu gewerblichen
Zwecken) maglich.

4) Die Forderung kann nur einmalig fiir die MalRnahmen
innerhalb eines Flurstiicks/ Anwesens fiir Eigennutzung

oder Vermietung gewahrt werden.

§ 3 Mindestanforderungen / Hohe der Forderung

1) Fir die Férderung werden folgende Mindestinvestiti-
onssummen zugrunde gelegt:

a) Fiir Sanierungsmaf3nahmen bei bestehenden Gebau-
den mind. 75.000,- Euro Investitionssumme (brutto)
inkl. Planungsleistungen.

b) Fiir ErsatzbaumaRnahmen (inkl. Abbruch) oder
die Bebauung von innerdrtlichen Bauliicken mind.
100.000,- Euro Investitionssumme brutto inkl.

Planungsleistungen.

2)

Die Forderhohe betragt:

a) Fur Sanierungsmafnahmen bei bestehenden
Gebduden 5% der Investitionssumme, max. 7.000,-
Euro (Hochstfordersatz) je Anwesen/Flurstiick.

b) Fiir ErsatzbaumaRnahmen (inkl. Abbruch) oder die
Bebauung von innerértlichen Bauliicken 4 % der
Investitionssumme, max. 7.000,- Euro (Hochstférder-
satz) je Anwesen/Flurstick.

c) Fur Vorplanungsleistungen zur Erstellung von skiz-
zenhaften Losungsmdglichkeiten (aufbauend auf das
Ergebnis der Erstberatung) wird ein Betrag von max.
500,- Euro gewahrt.

8 4 Fordervoraussetzungen

1)

2)

Das dem Férderantrag zugrunde liegende Anwesen/
Flurstlick muss im Geltungsbereich (siehe § 1) liegen.
Die Forderung bezieht sich ausschlieBlich auf Inve-
stitionskosten fiir Sanierungs-, Umbau-, Ersatzbau-,
Neubaumalinahmen sowie den dazu erforderlichen
Planungsleistungen auf Grundlage von nachzuwei-
senden Rechnungen. Die vorsteuerabzugsberechtigten
Investitionen werden auf Grundlage der Nettokosten
gefordert.

Kosten fir den Immobilienerwerb sind nicht férder-

fahig.
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§ 5 Verfahren und Rahmenbedingungen

1)

2)

3)

4)
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Grundlage einer Forderung ist die Durchfiihrung einer
Beratung durch ein Mitglied des Beraterkreises der drei
Gemeinden. Hierfiir sind folgende Beratungsschritte
vorgesehen:

a) Vorfeldberatung, sofern noch keine abgeschlossenen
Planungsabsichten oder konkrete Planungsunterla-
gen des Bauherrn bestehen: u.a. Tipps und Vorschla-
ge, Aufzeigen erster skizzenhafter Lésungen und von
mdglichen Konflikten sowie Hinweise zu méglichen
Klarungsschritten.

b) Beratung und Bewertung anhand konkreter
Planungsabsichten/-Unterlagen (Entwurfs-/Bau-/
Eingabeplan): u.a. Einschatzung zur Férderung und
Durchfiihrung der Bewertung.

¢) Nachpriifung der abgeschlossenen MalRnahmen im
Abgleich mit den im Antrag genannten MalRnahmen
und Planungen.

Der Forderantrag fiir die investiven Malinahmen ist vor

Beginn der baulichen Umsetzung bei der jeweiligen

Gemeinde zu stellen. Mit dem Um-/Baubeginn darf

erst nach Bewilligung durch die jeweilige Gemeinde

begonnen werden.

Nach der Priifung des Forderantrags entscheidet der

jeweilige Gemeinderat (ggf. auch Bauausschuss) im

Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel.

Es besteht grundsatzlich kein Anspruch auf Férderung.

Ggf. kann eine vorzeitige Baufreigabe erfolgen und die

Bewilligung im darauf folgenden Haushaltsjahr erteilt

werden.

)

6)

7)

8)

Der Férderbetrag wird in einer Summe ausbezahlt,
wenn der Antragsteller die erforderlichen Nachweise
vorgelegt hat sowie die Ausfiihrung und Nutzung
entsprechend dem Férderantrag gewahrleistet ist.
Fiir die Durchfiihrung von MaRnahmen sind folgende
Fristen einzuhalten:
a) Sanierungs- und Ersatzbaumalnahmen innerhalb
von 36 Monaten,
b) Neubaumalinahmen (Bauliicken) innerhalb von
24 Monaten,
Der Zeitraum gilt vom Zeitpunkt der Bewilligung bis
zum Abschluss der Malknahmen und Vorlage der ent-
sprechenden Rechnungen.
Sofern von Seiten des Antragstellers die o.g. Fristen
nicht eingehalten werden kdnnen, erlischt eine bereits
erteilte Forderzusage.
Die Nutzung und Gestaltung des Anwesens/Flurstiicks
hat nach der Bewilligung mind. fiinf Jahre lang so zu
erfolgen, wie es nach den Antragsunterlagen vorge-
sehen war und nach den Forderrichtlinien zuldssig ist.
Sollten innerhalb dieser Frist wesentliche Nutzungs-
und Gestaltungsdnderungen vorgenommen werden
oder eine WeiterverauRRerung erfolgen, so ist die Forde-
rung anteilig zuriick zu erstatten.
Die rechtlichen Vorschriften und Voraussetzungen fir
die Bauleitplanung und Planungen von Einzelvorhaben
(Eingabeplanung etc.) werden von Seiten des kommu-

nalen Forderprogramms nicht beriihrt.



§ 6 Anderungsvorbehalt

¢ Die Gemeinden Mddingen, Wittislingen und Ziertheim
behalten sich Anderungen der Richtlinie vor. Dies
betrifft u.a. die Férderhdhe und das Férdervolumen,

sofern die Haushalts- und Finanzlage der jeweiligen

Gemeinde dies erfordert.

8 7 Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit Wirkung vom 01.01.2020 Kraft
Wittislingen, Madingen, Ziertheim den 30.09.2020

Walter Joas

Erster Biirgermeister

Thomas Reicherzer

Erster Biirgermeister

Thomas Baumann

Erster Biirgermeister
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Reck, Ziertheim

Alle tibrigen Abbildungen:
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HINWEIS

Nach dem Motto, dass ,ein funktionsfahiges Rad nicht
immer neu erfunden werden muss”, orientiert sich

das Kommunale Forderprogramm und die Baufibel der ILE
Egautal an den gleichnamigen Grundlagen der

ILE Mittleres Ries. Dies wurde im Vorfeld entsprechend

abgestimmt.
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